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Informe Mensual Abril 2021
Notas del Administrador Maestro

Actualización de Avalúos

• Durante el mes de Abril de 2021 se actualizaron los avalúos del 15% del portafolio de inmuebles.

• En términos nominales, la actualización de estos avalúos significó una valorización aproximada de los activos de 1.95% con
respecto al avalúo realizado el año pasado.

• Con respecto al valor contable de los inmuebles, la actualización de avalúos significó una valorización de 1.38%.

Ajuste Costo Ventura Terreros

• Se dio un ajuste por la compra de inmuebles a Ventura Terreros que genero una valorización en los estados financieros y del título.
La valorización es debida a la diferencia entre el valor inicialmente negociado en 2020 (12.550 millones) y el valor final pactado en
el acuerdo de transacción (11.295 millones, diferencia aproximada de 1.255 millones) más la inclusión de 3 inmuebles que
ingresaron a la Universalidad de acuerdo con el cierre de la negociación.



Tipo de Inmueble Ciudad Arrendatario Sector

Informe Mensual Abril 2021
Portafolio Inmobiliario TIN

Activos 
Administrados

Área 
Administrada

Inmuebles 
Administrados

Cartera Vencida 
Arrendamientos

COP$ 294.470 MM 35.892 m² 87 0.22%*

Bogotá 
D.C.
66%

Barranquilla
10%

Medellín
6%

Cartagena
5%

Cali
3%

Otro
10%

* Cartera vencida de arrendamientos sobre ingresos últimos 12 meses

Intermediacion 
Financiera

76%

Expendio de 
Alimentos

12%

Actividades 
Inmobiliarias

7%

Otro
5%

Local Centro 
Comercial

32%

Local 
Comercial a la 

Calle
25%

Local 
Comercial en 

PH
18%

Oficina
25%

Davivienda
65%

Itaú
17%

Famoc Depanel
6%

Kokoriko
4%

Otro
8%
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3% 3%

0% 1%

14%

20%
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Informe Mensual Abril 2021
Portafolio Inmobiliario TIN

Vacancia 
Económica

Arrendatarios Plazo Promedio 
Restante Contratos

2,81% 20 6,3 años

Vencimiento de Contratos



Informe Mensual Abril 2021
Rentabilidad del Vehículo

Rentabilidad Desde el Inicio

Rentabilidad Año 
Corrido

11,6% EA

Rentabilidad Desde 
el Inicio

8,7% EA

Rentabilidad 
Últimos 12 Meses

6,6% EA

Dividend Yield
abril

6,99% Anual*

* Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del título en el mes

Valor TIN 
30 de abril

$ 5.332.930

3,1% 2,9% 2,2% 1,9% 1,8% 1,8% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,6% 2,1%

6,8% 6,7%
6,7% 6,7% 6,6% 6,6% 6,6% 6,5% 6,5% 6,5% 6,7%

6,5%

10.1% 9.8%
9.0% 8.7% 8.6% 8.6% 8.4% 8.3% 8.3% 8.3% 8.4% 8.7%

may-20 jun-20 jul-20 ago-20 sep-20 oct-20 nov-20 dic-20 ene-21 feb-21 mar-21 abr-21

TIR Valorización TIR Flujo



Informe Mensual Abril 2021
Rentabilidad del Vehículo

Costo Ponderado de 
la Deuda

Límite 
Endeudamiento

2,7% EA 40%

Dividend Yield & Rendimientos

VS

Endeudamiento 
Financiero

4,6%

$ 24.667 
$ 26.222 $ 26.336 $ 23.959 $ 26.149 $ 26.607 

$ 28.118 $ 27.945 $ 30.497 
$ 26.723 

$ 28.654 

$ 30.899 
5,5%

5,9% 5,9%
5,5%

6,0% 6,1% 6,4% 6,4%
6,9%

6,1%
6,51%

6,99%

may-20 jun-20 jul-20 ago-20 sep-20 oct-20 nov-20 dic-20 ene-21 feb-21 mar-21 abr-21

Rendimiento por Título

Dividend Yield Anualizado



$ 7.535

$ 22.392

$ 56.597

$ 211 $ 78 $ 50 $ 158 $ 354 $ 136 $ 599 $ 1.094 $ 925 $ 875 $ 2.788 $ 393

78 142
115

4 2 2 4 4 4 8 6 5 10 18 7

2018 2019 2020 may jun jul ago sep oct nov dic ene feb mar abr

Monto Anual Transado (MM) Monto Mensual Transado (MM) Cantidad Transacciones

Informe Mensual Abril 2021
Mercado Secundario e Inversionistas

Monto Total Negociado (Millones)

Millones 
Negociados Mes

Millones 
Negociados 2021

Precio PP Mes Inversionistas TIN

COP$ 393 Millones COP$ 4.980 
Millones 95,0% 508

Promedio Diario 
Transado Mes

COP$ 19 Millones

* Cifras correspondientes a Abril 2021

2020



Informe Mensual Abril 2021
Mercado Secundario e Inversionistas

Inversionistas por Monto

Número de Inversionistas

Precio de Negociación PP

2020

101,4% 101,3% 101,5%

89,9% 91,0%
94,4% 93,6%

91,0% 92,0% 92,9%
94,1% 93,8% 94,6% 95,9% 95,0%

$ 1

2018 2019 2020 may jun jul ago sep oct nov dic ene feb mar abr

Aseguradoras y Cap.
32,8%

Pens. Voluntarias
14,0%Sector Real

15,7%

Pens. Obligatorias
8,3%

Cesantias
2,8%

Fondos Mutuos
2,0%

Ins. Oficiales Esp.
1,1%

FICS 
2,2%

Pat. Autónomo
7,8%

Persona Natural
13,3%

Inversionistas 
por Monto

Persona Natural
67,9%

Fondos Mutuos
2,0%

Aseguradoras y 
Cap.
1,8%

Inst. Oficiales Esp.
0,2%

Pat. Autónomo
0,6%

Sector Real
24,8%

Pens. Voluntarias
1,4%

FICS 
0,8%

Pens. Obligatorias
0,4%

Cesantias
0,2%

Número de 
Inversionistas


